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1.BEVEZETES

Elézetes Onkormanyzati intézkedések:
Tahitétfalu Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 187/2025. (12.11.) Kt. hatarozataval dontott

Tahitotfalu Kozség Telepilésrendezési tervének mddositasa targyaban. (Lasd: 1. melléklet)
Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) ba) és bb) alpontja alapjan hozta meg az 59.§ (2)

bekezdés kovetelményeinek megfelelSen.

A megbizas:
Tahitotfalu K6zség Onkormanyzata, és az Area Plan Kft 2025 decemberben tervezési szerz8dést irt ala

Tahitotfalu Kozség Telepilésrendezési eszkdzeinek -, (tovabbiakban: TRE) 1719-1722 hrsz-U teriletre
vonatkozd modositasa targyaban.
A |étrejott tervezési szerz6dés alapjan a tervezési feladat TelepUlésrendezési eszkdzeinek 1719-1722 hrsz-u
teriletre vonatkozo maodositasa.
- 1. projektelem: Epreskert Ovoda tornaszobaval val6 bévitése és jatszéudvar bévitése céljabdl A Petéfi
Sandor Ut menti 1719-1722 hrsz-U terilet Vt-3 és Lf-1 épitési dvezetbe tartozo telkeinek Uj Vt-8 épitési
Ovezetbe és Vt teriletfelhasznalasba sorolasa torténik.

2. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A tervezési folyamat inditasa:
A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepilésterv modositasat

inditotta el. A TRT- modositast a Korm. rend. 68.§. és az épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény 229.§ (5)
bekezdése és a TEKA 135.§ (2) bekezdése alapjan a Korm. rendelet 2023. oktdber 1-tél hatélyos elSirasainak
megfeleld eljarasi szabalyoknak és az OTEK 2021. jUlius 15-én hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével és. tartalmi kovetelményeknek
megfelel6en, egyszerUsitett eljarasban hajtja végre. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-térben
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:
A kornyezeti értékelés szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. torvény
szerint elektronikus Uton indult. A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo 1995.évi LIll. tv.43.§
(5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti értékelés készitésérdl a véleményezd szervek
véleményei figyelembevételével a Képviselo testilet dont.

A kornyezeti értékelés szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az Hivatali
kapun lezarult.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VI 15.)
Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Tahitétfalu Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a
telepUlésrendezési eszkdzok modositasardl és az Onkormanyzat részére irasban ésfvagy személyesen,
illetve lakossagi forumon véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felUleten is fennallt a
partnerek véleményezési lehetésége.

A véleményezési szakaszta ....[2026. (........ ) Kt. hatarozattal zarta le. (Lasd: 2. melléklet)
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Zaro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68.§ -a szerint torténik.

A 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult szervek
a zard szakaszban véleményezik a tervet., majd az Allami F8épitész zar6 szakmai véleményt tolt fel az E-tér
felUletre, ami alapjan az el&terjesztési tervdokumentacio el6készithetd. Az onkormanyzat a telepilésterv
elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.

3.INDOKLAS

A HESZ mddositasat Tahitétfalu Kozség Onkormanyzatanak nyertes palyazata (TOP_Plusz-3.3.1-21) teszi
szUkségessé. A fejlesztés célja a 1722 hrsz. alatti Epreskert Ovoda tornaszobaval térténé bévitése. Az
épuletfejlesztés mellett elengedhetetlen a jatszéudvar teriletének novelése is, hogy az egy gyermekre
jutd zoldfelUleti mutatdk megfeleljenek az el6irasoknak.

A jatszéudvar bdvitése a szomszédos ingatlanok egy részének az dvoda telkével torténd 6sszevonasaval
valdsithaté meg. Ehhez a telepilésrendezési eszkdzok (HESZ és TSZT) mddositasa szikséges a 1720-1721
helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében, az dvezethatarok pontositasaval.

A modositas soran a Petdfi Sandor Ut menti 1719—1721 hrsz-U terlletek (amelyek korabban Vt-3 és Lf-1
Ovezetekbe tartoztak) egységesen Uj Vt-8 épitési dvezetbe és telepiléskdzponti vegyes teriletfelhasznalasi

kategdriaba kerilnek.

Varosfejlesztési cél:

A Tahitotfalui Ovodak kihasznéltsdga a legfrissebb adatok alapjan teljes, ezért az intézményfejlesztés
elengedhetetlen. A tervezett modositas 6sszhangban van a kdzség fejlesztési stratégiajaval. A Képvisel6-
testilet a modositast a kodzszolgaltatdsok szinvonaldnak emelése és az intézményi infrastruktira
rehabilitacidja érdekében tdmogatja.

A tervmodositas az 6vodai ellatas megfeleld biztositasa és telekrendezés lehetdsége érdekében torténik.
Mivel az 6voda Vt-1 épitési dvezetben van, mely 6vezeti eléirdson az Onkormanyzat valtoztatni kivan, és
terUletét novelni szeretné, ezért szabalyozasi terv modositasara szikséges, de Uj épitési Ovezet
bevezetésével. Az dvezeten belll az 6vodai ellatast szolgald terUlet altal érintett telkek 0sszevonasa
tervezett.

Fejlesztési igény és miszaki tartalom:
- Az d6voda épilete 2000-ben gazdasagi résszel és csoportszobaval bévilt, azonban ezen moédositasok

ingatlan-nyilvantartasi atvezetése eddig elmaradt. A jelenlegi projekt keretében:

- Az épulet északnyugati irdnyban bévil egy lapostetés nyaktaggal (el6tér, udvari mosdo) és egy
magastetds egységgel (logopédiai szoba, tornaszoba, szertar, vizesblokkok).

- Atornac atalakitasaval megvaldsul az épiletrész akadalymentesitése.

- Uj parkoldhelyek létesiinek a hatso Ut felSli megkézelitéssel, kdztik akadalymentes varakozéhellyel.

- Fenntarthatdsag: Az Uj éplletrész fitését hoszivattyus rendszer biztositja, a villamosenergia-ellatast
pedig 12 kW teljesitményl napelem-rendszer egésziti ki.
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4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepulésen jelenleg a kovetkezé telepUlésrendezési eszk6zok vannak hatélyban:

e 177/2014.(10.01.) Kt. hatdrozattal elfogadott Tahitétfalu Kozség telepilésszerkezeti terve (TSZT)

e 7/2014.(X.02.) dnk. rendelet Tahitdtfalu Kézség helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

Modositva:

11111

11111

rendelet modositasarol
5/2023.(VIl.7.) 6nk. rendelet Tahitotfalu K6zség helyi épitési szabalyzatardl 7/2014.(X.02.) 6nk.
rendelet modositasarol
1/2025. (I. 31.) 6nk. rendelet Tahitotfalu Kozség helyi épitési szabalyzatardl 7/2014.(X.02.) 6nk.
rendelet modositasarol
9/2025. (IX. 5.) 6nk. rendelet Tahitotfalu Kozség helyi épitési szabalyzatardl 7/2014.(X.02.) onk.
rendelet mddositasarol

A HESZ rajzi mellékletei:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Belterileti Szabalyozasi terv M= 1:4.000
SZT Kilterileti szabalyozasi terv M= 1:10.000
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5.TERVEZESI FELADAT

A tervezési teriletek lehatdroladsat, telepUlésen belili elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép) mutatja
be. Az egyes részterileti valtozdsokat az SZT mddositas a 1:4000 [éptékben mutatjuk be és dokumentaljuk.
TelepUléstervi modositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT maddositassal érintett
terGletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett teriilet

Tervezéssel, madositassal érintettterilet hatara.

Az Epreskert Ovoda (1722 hrsz.) b8vitése soran a tornaszoba épitése mellett a jelenlegi, elvarasok alatti
zoldfelUleti aranyt is javitani kell.

A koncepcio szerint a 1722 hrsz-U telek és a 1720 hrsz-U ingatlanbdl levalasztott 780 m2-es telekrész egyesil.
Mivel igy a 1720 hrsz-U ingatlan megmarad6 1000 m?-es része zarvanytelekké valna, azt a 1721 hrsz-0
telekkel vonjak 6ssze a kozterileti kapcsolat biztositasa érdekében. Ehhez ez a terUlet is Vt-8 dvezeti

atsorolast igényel.

Telepulésszerkezeti szempontbdl indokolt a 1719 hrsz-U ingatlan Vt-8 dvezetbe sorolasa is az egységes
szabalyozas érdekében.
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sor- Erintett teriletek/cél Hrsz. Terilet/ Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett
szdm  [ervlapmodositast is igényl6 m2 terilet- telepilés- Ovezeti Ovezeti
feladatok felhasznalas | szerkezeti besorolas besorolas
besorolas tervi
besorolas
A telek Lf-1 ovezetbdl és Vt Vg ield
teriletfelhasznaldsbol Vt-8 Lf telepUlés- Lf-1jell e
- , 1719 . , . . . , telepilés-
1/a. Ovezetbe és 700 falusias lako koézponti falusias lako . )
. (s . N N kézponti
tertletfelhasznaldsba keril terilet vegyes Ovezet. veqves 8y
telepilésszerkezeti okbdl terGlet 9y )
Az 1780 m2-es telek , mel Vit _
Az 17 ! 4 1 i Vt-8 jel’
jelenleg 2 (Vt-1 és Lf-1) Lf telepUlés- Lf-1jeld
o . 1720 . . N . : . telepilés-
1/b Ovezetbe van egységesen L 1000 falusias lako kdzponti falusias laké R :
- >, teriletrésze N N kézponti
Vt-8 dvezetbe kerdl. terilet vegyes Ovezet. ..
g vegyes Ov.
terilet
Vit - .
o Vt-1 jeld Vt-8 jell
telepilés- S S
e 1720 180 kozponti nem telepilés- telepilés-
teriletrésze vegyes madosul kozponti kézponti
terilet vegyes 6v vegyes Ov.
Az 1350 m2-es telek , mel Vt .
AZ 135 ! 4 1 . Vt-8 jel’
jelenleg 2 (Vt-1 és Lf-1) Lf telepUlés- Lf-1jeld
o . 1721 . . N . ; . telepilés-
1/d. Ovezetbe van egységesen L 305 falusias lako kozponti falusias laké " :
- ”. teriletrésze N N kézponti
Vt-8 dvezetbe kerdl. terilet vegyes Ovezet. .
: vegyes Ov.
terilet
V . .
t , Vt-3 jeld Vt-8 jeli
telepilés- L S
e 1721 1045 kozponti nem telepilés- telepilés-
’ terGletrésze vegyes modosul kodzponti kozponti
terilet vegyes ov. vegyes Ov.
Az 0 i rola V . .
’zovc.>.da Ovezeti b’e§o olasa t ’ Ve-a jeld Vt-8 jeld
és teriletfelhasznalasa nem telepilés- L S
1/f modosul 1722 2270 kozponti nem telepUlés- telepUlés-
vegyes modosul kodzponti kozponti
terdlet vegyes 6v vegyes Ov.

1726/2

<

1717/1

1717/3
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Jelenlegi telekallapot

-

1717/1
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>

1733/4

Lechner:ortofoto
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6.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
A mddositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

Telepuléskozpont vegyes teriletek:

Az orszagos szabalyozds szerint ez a terUletfelhasznélasi kategdria elsésorban a telepilésszerkezet
kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepilés miUkddését biztosito, a
lakorendeltetést nem zavard, jellemzéen vegyes rendeltetés( épuletek elhelyezésére szolgal, amelyben
lakofunkcid is elhelyezhet6. Az épitési szabalyzatban a telepiléskozpont terlletekre vonatkozd beépitési
mérték magasabb, mint a kertvarosias és falusias lakoteriletre eldirt.

A kozség kozponti belterGletén kijeloltonkormanyzati tulajdony vegyes teriletei vagy beépultek, vagy
méretik okan a tervezett intézmények bovitéséhez szabalyozasi beavatkozas szikséges.

Uj vegyes dvezet bevezetése indokolt a jelen tervmddositds keretében, de a meglévé dvoda telkének
bévitése és a telekhatdrrendezések érdekében a Vt-8 épitési bvezet bevezetésére van sziikség a tervezett
telekalakitds megvaldsitdsa és a realizalt beépitettség és zoldfeliileti aranyok figyelembevételével.

A cél, hogy Tahitétfalun a lakoteriletek és az ott éléket kiszolgald kozségi intézményrendszer és
szolgaltatasok magas szintet érjenek el.

A terilet adottsagai, fejlesztési igénye a miszaki leiras alapjan:

*,A telken jelenleg egy 4 csoportos dvoda van feltintetve. 2000-ben bévitve lett eqy gazdasdgi épiletrésszel
valamint tovdbbi egy csoportszobdval, de a bévitmény nem kerilt azéta sem feltiintetésre a foldhivatali
térképre. Ennek feltintetését a tovdbbi bévités engedélyezési eljarasa soran meg kell oldani. Targyi tervezési
feladat egy tornaszobaval térténd bévitésrol szol. Tovabbd megvizsgaltuk az dvoda szabvanyt, mely alapjan a
meglévd oltozét, mosdkonyhat és nevelGtestileti szobdt nagyobbra tervezni szikséges. Az éplletet észak-
nyugati iranyba bévitjik egy lapostetds nyaktaggal és eqgy magastetds épiletrésszel. A lapostetds nyaktagba
helyezziik el az eléteret és egy udvari gyerekmosdot. Az épilet hdtso torndcdban az uj intézményvezetdi szoba
kap helyet. A magastetds épiletrészben egy Uj logopédia szoba, a tornaszoba, a hozzdtartozd szerttdr,
valamint a férfi alkalmazottaknak 6lt6z6, WC és egy karbantartd helyiséqg keriil elhelyezésre. A meglévé épiilet
kétszintes éplletrészét és az Uj nyaktagot, illetve a hdtso teraszt eqgy lapostetds torndccal kétjik 6ssze. Az
épllet elsé részében a torndc dtalakitdsdaval akaddlymentes bejaratot

biztositunk az eqyik csoportszobdba. Az Uj sziikséges tervezett parkold a hdtso utrdl kbzelitheté meg. Szilard
burkolatrél megkézelitheté kialakitassal valosul meg. Akaddlymentes parkoldt terveztink a hdtso, és az elilsé
parkoldhoz is. A tdrgyi ingatlan mellett [évé telek eqy része az ingatlanhoz fog kerdilni.

Gépészeti leirds:

Az uj épiletrész fitési igényét kilonallé napelemrendszerrel kiegészitett hészivattyuval oldjuk meg.

Villamos leirds:

Az épiletre 12kV napelem kerdil.”

Megallapithato, hogy az Uj Vt-8 épitési 6vezet bevezetésével az 6voda telkének bovitéséhez szikséges
telekalakitasi eljarashoz a bovitési terilet telkét és kornyezetét érintéen telepilésrendezési
szempontbdl 6vezeti modositasokat igényel.

Kozlekedési és k6zm{U adottsagok:

Atervezési terllet kozlekedési és kozmUkapcsolatai biztositottak, teljes kozmUGellatas rendelkezésre all.
Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték sérilésének lehetdségei:
A modositasi terileteken orszagos védett épilet, épitmény, régészeti lel6hely nem talalhatd. Ordkségi

elemekre gyakorolt hatasok nincsenek. Tehdt az orokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének
veszélye nem all fenn.

' DKD Kft._2510 Dorog, Hantken Miksa u. 1
10
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Kivonat a tervezett helyszinrajzbol: (DKD Kft._2510 Dorog, Hantken Miksa u. 1)
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Latvanyterv: (DKD Kft. 2510 Dorog, Hantken Miksa u. 1)
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Hatalyos Vt épitési 6vezetekre vonatkozé el6irasok:

27. Telepiiléskdzpont Terilet

29. § (1) A telepiléskozpont teriilet els6sorban lakd és olyan telepilési szintl egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepiilésk6zpont teriileten elhelyezheté:

a) Lakdépiilet, legfeljebb két lakassal

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szalldshely szolgaltato épiilet,

¢) nem zavard hatdsu egyéb kozésségi szorakoztatd, kulturdlis épilet,

d) igazgatdsi és egyéb irodaépiilet,

e) hitéleti, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet,

f) a teriilet rendeltetésszerd haszndlatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény.

(3) A terileten mas rendeltetésy éplilet kivételesen sem helyezhetd el.

(4) A terileten a (5) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezheté minden olyan épitmény, amely hozzdjarul
a terileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésszer( hasznalatdhoz.

(5) A telepiléskézpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:

a) 6nallo parkoldterilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd gépjarmivek
szamara

b) kbzmUpotlo épitmény

¢) dllattartas céldra szolgald épitmény

(6) A teriiletet teljes kozmdvel kell elldtni.

(7) Az oktatdsi, kulturdlis, eqyhdzi, egészségiigyi és szocidlis épiletek telke kériil 50 m-es véddteriileten beliil
allattartd épitmény, zajos, bizés tevékenységgel jaro funkcié nem létesithetd.

29.§
(14) A TelepiUléskozpont vegyes terilet dvezeteire vonatkozd épitési szabalyokat Osszefoglaléan a 4.
tablazat tartalmazza.>

A | B C | D | E F

1 Az épitési Gvezet Az épitési telek Az épllet megengedett
legnagyobb épulet-
magassaga (m)

2 |Ovezeti| Abeépités |A kialakithatd telek| A megengedett A legkisebb

jel madja legkisebb legnagyobb kialakitando

telekterGlete (m?) beépitettség zoldfelllet mértéke
mértéke % %

3 | Vt1 0/z 500 65 10 7,5
4 | Vt-2 Z 800 50 20 7,5
5 | Vt-3 SZ 2500 40 30 10,0
6 | Vt-4 SZ 2000 30 40 7,5
7 | Vt-5 Z 600 65 10 4,5
823 Vt-6 Z 700 8o 10 7,5
9%4 Vt-7 SZ 1500 10 25 4,5

13
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Hatalyos szabalyozasi terv kivonata
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7. SZAKAGI JAVASLATOK
7.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

7-1.1. Telepulésszerkezeti terv modositasi javaslata

A modositas keretében telepilésszerkezeti tervi modositast igénylé beavatkozasok:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas modositas
m2 szam hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant
terileti novekménnyel - - -
jaro valtozasok
Vt
1719 Lf e _
a 700 falusias laké terilet telepules-ko%pontl
vegyes terilet
2. Beépitésre szant Vit
terileten belili terilet- 1/b 1000 720 . Lf A telepUlés-kozponti
- : teriletrésze falusias lako terilet o
felhasznalas valtozasok vegyes terilet
Vt
1/d 305 721 Lf telepilés-koézponti
teriletrésze falusias lako terilet -
vegyes terilet
3.Beépitésre szant terilet
visszamindsitése
beépitésre nem szant i i i
teriletté
4. Beépitésre nem szant
terileten belili
teriletfelhasznalas i i i
valtozasok
Osszesen: 2005 m?

Kivonat a telepilésszerkezeti tervmoddositasokbol:

MODOSTASSAL ERINTETT TERULET HATARA

7
v"

T /

-
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7.1.2. Szabalyozasi terv modositasi javaslata

TelepUlésrendezési szempontbol megvizsgaltuk a beépitésre szant telepiléskdzponti vegyes (Vi)
kategoridk lehetdségeit és alkalmazasat a hatalyos magasabbrend( és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.
Tovabba fontos szempont volt, hogy az alkalmazott dvezet és annak beépitése a telepilésképi elvarasokkal
is 6sszhangban legyen.

A 1722 hrsz-on mUkodo6 Epreskert dvoda palyazaton vesz részt, ahol jelenleg az egy fére es6 zoldfelulet
mértéke alul marad az elvarttdl, tovabba a tornaterem épitése tervezett., ezért az Ovoda telkének bévitése
szikséges.

A felvazolt koncepcid szerint a 1722 hrsz-U telek és a 1720 hrsz-U telek Vt 6vezetbe sorolt 780 m?*-es
telekrészének egyesitésével alakulna ki a megfelelé méretl dvoda telke.

Azonban igy a 1720 hrsz-U telek megmarado 1000 m*-es része zarvanytelek maradna, ezért azt a 1721 hrsz-
U telekkel szUkséges egyesiteni a kdzterileti kapcsolat biztositasa érdekében, és ehhez ez a mddositassal
érintett telkeken Ovezeti atsoroldsra van szikség és Uj Vt-8 épitési dvezet bevezetése javasolt a
maodositassal érintett terlleten.

Telepulésszerkezeti szempontbdl javasolt, hogy a 1719 hrsz-U telek szintén Vt-8 épitési 6vezetbe sorolasa.

A tervmddositas keretében a 1719-1721 hrsz-uU terilet Vt-3 és Lf-1 jelG épitési ovezetébdl Vt-8 jell
épitési ovezetbe keril, mely keretében a tervezett rendeltetések elhelyezhetdk, a zoldfelilet
biztositott lesz a beépiilt telepilési kornyezetet figyelembevéve kezelhet6 az Uj épilet(ek) elhelyezése
és a visszamarado telkek szamara is fennmarad az épitési telek fogalmanak feltételrendszere.

A szabdlyozasi tipusu modositasok kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel az
eljarasban egy részterilet beépitésre szant terileti kategorian belili szabalyozasi és telepUlésszerkezeti
pontositasa merilt fel igényként. A tervmddositasi szandék kizardlag a telepilésszerkezeti és szabalyozasi
terv mellékletének modositasat igényelte, ezek az aldbbiak:

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK ES A VELEMENYEZESI ELJARASOK EREDMENYENEK ALAPJAN
MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

modositasi terilet helyrajzi SZT
terilet (ha) szam ovezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Vt-8 jel( telepUlés-kozponti vegyes
1/a 700 1719 Lf-1 jelG falusias lako 6vezet. J P . P &
ov.
Vt-8 jelU telepulés-kozponti vegyes
1/b 1000 1720 Lf-1 jelU falusias lakd dvezet. J P R P 9¥
teriletrésze Ov.
Vt-8 jel( telepUlés-kozponti vegyes
1/d 305 1.721 , Lf-1 jel( falusias lako 6vezet. ) P N P 9y
terUletrésze Ov.
/ 1721 Vt-3 jel( telepilés-kozpontivegyes | Vt-8jelU telepilés-kdzponti vegyes
e ter(letrésze 1045 ov. Ov.

Az 6vezethatar modositasa szikséges a szabalyozasi tervlapon!

A Hész modositasa a mellékletét képezd SZT jelU belterileti tervlapot érinti.
A Hatalyos HESZ Uj Vt-8 épitési dvezet bevezetését igényli.

16
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Tahitotfalu Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2014. (X.02.) nkormanyzati rendelet 29. §
-a a kovetkezo (17) bekezdéssel egésziil ki.
»(17) A Vt-8 jelii épitesi dvezet teriileten:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo
b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 500

c) A beépitésnel alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 50
d) A beépitesnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5

e) A beépitésnel alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 30

1) A kialakithato legkisebb telekszélesség 10 méter.”

Szabalyozasi terv a modositasi terilet lehatarolasaval
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Osszefoglalva:

Epitési 6vezet modositasa Vt-3 és Lf-1-rél Vt-8-ra.

A tervmodositassal érintett terllet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem
régészeti, sem 6koldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

Biologiai aktivitasérték pdtlasa nem szikséges.

A tervmddositds a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés
terUletfelhasznalasi terUleti mérlegét befolydsolja, a terilletrendezési tervekkel valé 0Osszhang
igazoldsa szikséges.

A meglévo és tervezett telekallapotnak megfelel6en a szabalyozasi terv modositasa megtorténik.

A terilet egyéb mas Orszagos Teriletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési
Tervi Ovezetek kozil az orszagos vizmindség-védelmi terilet altal érintett.

Tervezett telekalakitasi helyszinrajz:

TELEKALAKITASI

HELYSZINRAJZ
Méretarany = 1 : 1000
Tahitétfalu 1720,
1721, 1722
helyrajzi szamu
telekcsoport
Ujraosztasa

O

o1717/1
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8. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

8.1. igazolas-orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

AterUlet magasabb rend( - teriletrendezési - tervek altali vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terUletek a telepilési térségbe tartoznak.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

.a telepUlési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznaldsi egység kijelolhet6”

A tervmddositds a telepUlésszerkezeti terv mddositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
teruletfelhasznalasi terileti mérlegét befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat
Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a terUletfelhasznalasi
kategoridk nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

Az elGirdsnak a 1719-1721 hrsz-U ingatlanokon tervezett mddositas megfelel.

8.2. igazolas-orszagos és térségi ovezeti kategoriak

”r

2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos vezetek

Tahitotfalu Vizsgalt
telepilés terilet
1.0koldgiai halézat magteriletének dvezete, érintett | nem érintett
2. Okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének Gvezete,
4.kivalo terméhelyi adottsdgu szantdk Gvezete nem érintett | nem érintett
5. j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
6.erd6k dvezete érintett | nem érintett
7.erdételepitésre javasolt terUlet vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM nem érintett | nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi terilet Gvezete érintett | nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete dltal érintett érintett | nem érintett
telepilés
10.vizmin6ség-védelmi terllet vezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett érintett
rendelet) teljes
kozigazgatasi
terilet
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett nem érintett
12. VTT-tarozok ovezete (6. melléklet g/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilés nem érintett | nem érintett

5., 7., 8. és 10—-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos 6vezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriletrendezésért felels miniszter rendeletben dllapitja meg.
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet g/2019.(VI.14) MVM nem érintett | nem érintett

rendelet)

13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet g/2019.(VI.14) MvM rendelet) | érintett | nem érintett
kozvetlenil

14. foldtani veszélyforras tertlet 6vezete (9. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett | nem érintett

rendelet) telepiléshataros lehatarolas. kozvetlenil
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Vizminéség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
dvezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten belili
kezelésének feltételeir6l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepilésrendezésieszkézeinek készitése soran
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani.

Az orszagos vizminéségvédelmi teriletet a teljes telepilést érinti. Az eléirasnak megfelel6en Tahitdtfalu
hatalyos telepilésrendezési eszkdzei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek lehatarolasat,
mind azok teriletére vonatkozé el6irasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUvesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozd elbirdsokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A modositasi
terUlet kijeldlése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet Ovezetére vonatkozo eldirasokkal.
A terv vizmin6ség védelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének - --
Ovezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete + -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - -

kertes mezGgazdasagi teriletek Gvezete -- -

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete -- --

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének fejlesztés céljara az onkormanyzat altal kiemelt
logisztikai fejlesztési terUletté mindsitett terlleteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A
jelen gazdasagi terileti modositas esetében az dnkormanyzat nem kivan élni a lehetdséggel. Vagyis a
madositasi elem nem érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Tahitotfalu TelepUlésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terlletrendezési terv modositasat készit6 tervezd nyilatkozik, hogy a modositas megfelel
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény
el6irdsoknak.
Makkai Krisztina, telepUlésmérnok
Varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2026.januarr os.
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1. SZAMU MELLEKLET: Dontés a telepUlésrendezési eszk6z6k modositasardl

KIVONAT

Tahitotfalu Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2025. december 11-én megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Tahitétfalu Kézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
187/2025. (12.11.)
HATAROZATA

Tahitotfalu Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete gy dont, hogy

1. Tahitétfalu 1719-1722 hrsz-i telkekre vonatkozéan Tahitotfalu Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 7/2014. (X. 2.) onkorményzati
rendeletének (tovabbiakban HIESZ) valamint Tahitétfalu Koézség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 177/2014.(X.01.) szamu hatérozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti tervénck modositasat megkezdi és a hivatkozott telkeket kiemelt
fejlesztési terilletté nyilvanitja,

2. a HESZ modositisinak a partnerségi és allamigazgatasi egyeztetési cljdrist a
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont ba) és bb) szerinti egyszeriisitett
eljarasban folytatja le.

3. A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdésének megfelelden a hatarozat 1. mellékleteként csatolt
foépitészi feljegyzést elfogadia.

4. Felkéri a Polgarmestert, hogy jelen hatdrozat szerint a telepiilésrendezési eszkdzok
médositasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

Dr. Sajtos Sdndor sk. Miklés Melinda sk.
polgarmester Jegyz6
Kivonat hiteléiil:

Tahitotfalu, 2025, december 1

Miklés Melinda |
jegyzo
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1. melléklet a187/2025 (XI1.11.) Kt. hatarozathoz

FOEPITESZI FELIJEGYZES

Targy: Tahitotfalu Kozség Telepiilésrendezési eszkéizeinek maodositasa 1719-1722 hrsz.-u telkekre
vonatkozoéan

A megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelmeénye.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének é£s elfogaddsinak rendjérdl, valamint egves
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazdsa alapjan. jelen feljegyzésben meghatarozott
tartalommal  szitkséges  elkésziteni Tahitotfalu  Kézség  telepiilésrendezés:  eszkdzeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv) modositasahoz tartozd megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra,
illetve dsszevonasra keriilhetnek a mddositasi feladat jellegére és nagysagara vald tekintettel.

A moédositas nem érint természetvédelmi teriiletet, orszagos épitett drikséggel érintett teriiletet
(milemlékek. régészeti lelhelyek), igy az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen
madositas keretében nem szitkségesek.

A mddositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, azonban a teriileti mérleg valtozik,
annak régzitése szitkséges.

A modositas soran telepiilésrendezési szakagi munkarész elkészitése szitkséges.

Javasolt tartalmi elemek:
1. A terviodositas eélja
2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk ¢és a modositassal érintett teriilet ismertetése
3. A teriiletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang igazolasa
4. A médositas indoklésa.
5. Telepiilésrendezési javaslat: javasolt telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi koneepeio

Tahitétfalu. 2025, december 5.

Hathy Zsuzsanna
telepiilési f6epitész
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2 SZAMU MELLEKLET: D6ntés a véleményezési szakasz lezarasarol
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