III. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
(a 177/2014.(10.01.) KT. sz. hatarozat 2. sz. melléklete)

1.1. Térségi szerepkor

Tahitétfalu a Szentendrei sziget legnagyobb teleplilése, a szentendrei dunaag
mellett fekszik. A négy szigeti teleplilés kozil egyedil meglrizte kétparti
elhelyezkedését, mig a tobbi kisebb falu teriiletileg visszaszorult a szigetre, elvalva a
dunakanyari Gdl6teriletekké fejlodott terileteitdl.

KiskOzponti szerepkore van, 6sszekoté és transzmisszids kapocs nemcsak a
szigeti teleplilések esetében, hanem a Duna két partja kozott is. Kitlintetett szerepe
egyértelmlen hidjanak koszonhetd, és tovabbra is jelentés mértékben ez szabja meg
fejlodését. Meghatarozd fejlodése szempontjabol a kiéplild — kiépitendd kozlekedési
kapcsolatok fejlesztése, ami a kistérségi szerepkoron tul, esetlegesen regionalis
jelent0séggel (vaci hid, mint az északi k6zithalozati 6sszekotd elem) is birhat.

A tobbi szigeti falu kozuti kapcsolatai mind a telepiilés belson haladnak
keresztill, jelentds kornyezeti terhelést okozva, alapvetéen a nyari tdilési szezonban,
sOt a vaci rév forgalma is itt halad at, amelynek jelenleg is térségi szerepe van.



A Sziget, illetve a teleplilések teriiletei alapveté fontossaglak az orszag itt
elhelyezkedd, legnagyobb vizbazisa miatt. A Févarosi Vizmlivek kutjai, az itt kinyert
ivoviz stratégiai fontossagu, védelmiik, a vizbazis megdrzése elsdrendl fontossagu. A
vizbazis hatékony védelme csak térségi egyiittm(ikddéssel lehetséges.

Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve 2011.évi
Szerkezeti terv részlete
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A térségi szerkezeti terv értékelése:

e Az abrazolt teriiletek lényegében megegyeznek Tahitotfalu ténylegesen
beépitett és mar felhaszndlt teriletével.(Jelen terv elfogadva 2005.07,
modositva 2010.08.)

e A varosias telepiilési térség teriiletét a tényleges folyamatokkal meg-
egyezoen Tahi egykori lidiiloteriileteinek dtalakuldsaval jeloli ki,



o TOtfalu (a szigeti teleplilésrész) teriiletének térbeli névekedéseét nem
preferdlia, hagyomanyos videki telepiilési térségkéent jeloli;

o TOtfalu kézpontjgt tehermentesitd éEszaki elkerilo uUtszakasz kijeldlése
megegyezik a telepiilés terveiben szereplovel, €Epitéseének ideje nem
prognosztizalhato, taviatban csatlakozast biztosithat a vdd térseg déli
teriileteivel, az orszag keleti régioival.

Totfalu hagyomanyos, de nagyon jellegzetes szerkezet(i, mezdgazdasagi telepiilés,
ami a legutobbi idokig Orizte és ma is Orzi arculatat, megtartotta szerkezetét és
jorészt értékes beépitését. Jdmaddu falu volt és ez latszik mai allapotan is.

Tahi a varoskornyéki, dunakanyari Udiloteriiletekhez tartozik fejlodését tekintve. A
XIX. szazad végétol napjainkig folyamatosan fejlodik, el6szor tdilGteriletként, majd
az utébbi évtizedben mindinkabb lakoteriiletként. Terliletén elegans villak és nyitott —
zart verandas nyaraldk épiltek elsddlegesen, a természetbe besimulva, majd
fokozatosan az atlag méretli nyaraldk és lakdhazak keriiltek tobbségbe, de parti
részein a hagyomanyos mez6gazdasaghoz tartozd lakd- és gazdasagi épiletek is
fellelhetok.

I1.2. A telepiilésrendezés célkitiizései

A Teleplilésfejlesztési Koncepcidban rogzitettekkel dsszhangban a telepiilésrendezés
céljai, a telepiilésszerkezeti szempontokat figyelembe véve, kibontva az ott
lefektetett alapelveket:

Fenntarthatosag
Gazdasagosan (izemeltethet6 telepiilésszerkezet kialakitasa, mely hosszabb
tavon is vonzo maradhat és figyelembe veszi a taj terhelhetdségét. A
lakoteriiletek kiterjesztése, fejlesztése a meglévé beépitett és beépitésre szant
tertileteken, lényeges teriiletbOvités nélkiil.

Kornyezettudatossag
Biztositani kell, ahol még lehetséges, a természetkozeli kdrnyezet feltételeit.
Szabadon kell hagyni Tahitétfalu természetes zoldfolyosdit (dunapart, patak-
volgyek). A meglévo és lres dunaparti teriileteket kozosségi célokra kell fenn-
tartani. Meg kell teremteni, és rendezni kell (kiilonds tekintettel a Tahi oldalon)
a mindenki szamara elérhetd dunaparti kozteriletet (sétanyt, kerékparutat),
melyen csak zoldfellileti jellegli kozosségi intézmények létesithetok.

Totfalu jo része és Tahi részben a ,,B” hidrogeoldgiai védodvezeten beliil terdl
el, igy nagylépték(i lakoteriilet és kornyezetet terheld6 gazdasagi terlet
fejlesztése nem lehetséges.

Kellemes lakokornyezet és élettér
A lakdkornyezet alakitasanal elsObbséget kell biztositani a kdrnyezet mindségi
fejlesztését segit6 beavatkozasoknak. A lakoéteriileteket csak ott szabad
fejleszteni, ahol megvannak az ehhez sziikséges adottsagok. A belso
teriileteken az atmené forgalom csokkentésével kell javitani a zaj-, rezgés- és
légszennyezettség allapotat.



Hagyomanyorzés
A megmaradt értékes teleplilésszerkezet és épitészeti- és taji értékek védelme
és hosszutavu fenntartasa mellett kell megvaldsitani a telepiilésfejlesztést. A
kimagasld értékek védelmét a helyi védelem ala helyezéssel kell biztositani. A
hagyomanyok tisztelete, védelme segit a telepllés vonzerejének
megtartasaban, a lokalpatriotizmus erdsitésében.

Egyedi arculat
A védett épitészeti kornyezetnek megfeleléen kell fejleszteni Totfalu kdzponti
terlileteit, a k6zOsségi intézményeket a teleplilés léptékéhez igazitva. Meg kell
tartani a torténetileg kialakult kozterileti aranyokat, az ahhoz igazodé fejlesz-
tésekkel kell formalni azok mai arculatat, megtartva egyediségiiket.

Széleskord tarsadalmi részvétel

Az egyes feladatok meghatarozasakor és a végrehajtasaban mind teljesebb
korben kell ismertetni a lakossaggal a varhatd hatasokat, és be kell vonni dket
az elOkészitésbe éppugy, mint a feladat megvaldsitasaba.

Az oOnkormanyzat a parbeszédre torekvés mellett, Ugy készitse el6 a
megvaldsitast, hogy feleljen meg a fentebbi elvarasoknak. Tamogassa a
hagyomanytiszteld épitészeti kezdeményezéseket, hozza nyilvanossagra a
példat adé megvalosulast.

I1.1. Teriiletfelhasznalas

A teleplilés kozigazgatasi terlilete a fejlesztés és épités szempontjabdl beépitésre
szant (beépiilt vagy a terv alapjan tavlataban beépiil6) és beépitésre nem szant
terliletekre tagozddik. A beépitésre szant teriiletek jellemzbéen, de nem kizardlag a
meglévd és tervezett belterliletek. A beépitésre szant teriiletek a felhasznalasi
igények szerint, itemezetten belteriiletbe vonhatok. A kiilteriiletek jellemzéen, de
nem kizardlag beépitésre nem szant teriiletek.

I1.1.1. A kézség teriiletének teriiletfelhasznalasi tagozodadsa

Tahitétfalu kozség teriilete a Telepllésszerkezeti terven feltlintetetteknek
megfelelGen beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletre tagozddik.

A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altaldnos jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az alabbi terilet-
felhasznalasi egységekre tagolodnak

[L] Lakoteriletek,

[V] Vegyes teriiletek
[G] Gazdasagi teriiletek,
[K] Kilonleges teriletek

A beépitésre nem szant terliletek az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagolddnak

[KO] Kozlekedési és kdzmdiiteriiletek
[Zkp, Zkk] Zoldteriletek



[E] ErdGteriletek
Védelmi rendeltetés(i erddteriilet
Gazdasagi rendeltetésli erdoteriilet
[M] Mez6gazdasagi teriletek
[K] Kuldnleges tertlet
[V] Vizgazdalkodasi teriiletek
Folydvizek medre és partja
Ivovizbazisok és védoteriiletek

A beépitésre szant teriletek felhaszndlasa, ill. a belteriiletek bOvitése csak
Utemezetten, miszaki, kornyezeti és gazdasagi szempontbdl szigoru feltételekhez
kototten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valdsithatd meg.

I1.1.2. A jellemzOen beépiilt és beépitésre szant teriiletek

A telepliilés igazgatasi terliletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet-
felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lakoterdiletek:
Falusias lakéteriletek,
Kertvarosias lakoteriiletek,
Kisvarosias lakoteriiletek
b) Gazdasdgi tertiletek:
Ipari gazdasagi teriilet
Kereskedelmi gazdasagi teriilet
c) Vegyes terdilet
Telepliléskdzpont vegyes teriilet
d) Kilbonleges terdiletek:
ezen bellll a temetd, sport, és rekreacios tertlet



A beépitésre szant teriiletek egyes teriletfelhasznalasi egységei épitési
hasznalatanak (terhelhetGségének) megengedett felsd hatarat, az alabbi tablazat
tartalmazza:

Tertiletfelhasznaldsi | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb

egységek beépitési- | tervezett tervezett
sdrdség beépitettseg | zoldfeldilet

% %

Kisvarosias

lakoteriiletek 1,5 60 20

Kertvarosias

lakoteriiletek 0,6 30 >0

Falusias lakoteriiletek 0,5 30 40

Kereskedelmi 1,5 40 30

gazdasagi terilet

Tel?puleskozpont 5 50 30

terlilet

Ipari gazdasagi teriilet 1,0 40 40

UdiilBhazas teriilet 0,5 20 40

Kilonleges terdlet 0,3 35 50

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek
figyelembe vételével, a teriileti adottsagok alapjan épitési Ovezetekbe kell felosztani a
tovabbtervezés soran.

A tervlapokon feltlintetett védoteriileteknek, védotavolsagoknak és véddsavoknak,
valamint a szomszédos terlletfelhasznalasi  egységeknek az  érintett
terliletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az épitési ovezetek kialakitasanal figyelembe
kell venni.

Lakoteriiletek

A teleplilés teljes tertiletére a falusias és Ujabban kertvarosias lakéterdileti kialakitas a
jellemezd mind a beépités mddja, intenzitdsat, mind az épliletek hasznalati mddja
tekintetében.

s

Meglevo teriiletek:

A meglévo lakoteriiletek vonatkozasaban az értékmegdrzést kell elbiranyozni. Ez
alapvet6en az alabbiakban jellemezhetd:

» A hagyomanyos totfalui telepiilésmagban és a tahi oldal villainal meg kell drizni a
jelenlegi telekallapotokat, beépitési modot, ezaltal lehetévé valik a terllet
éplletallomanyanak értékmegorzése



» Részletes érték-kataszter alapjan szabalyozasban kell rogziteni a mdvi értékek
megorzésének feltételeit

= Kozteriletek rehabilitacidja (Ut- és jardaépités, fasorok, kozparkok, jatszokertek -
terek, stb. kialakitasa és fejlesztése)

Fejlesztési tertiletek:
Fejlesztési teriilet kiilteriilet belteriletbe vonasaval:

e Totfalu északi részén létesitendd kiilonleges rekreacios terdilet,
e Totfalu keleti részén lakoteriilet céljabal

o gg”g'e(tHa) lakételkek becsiilt
gy ? becsiilt szama | lakosszam?
Rekreacids teriilet 7,51 0 0
Lakotg_rulet kulte,ruletbol 5,51 34 120
belteriiletbe vonassal
Ifarkasverem_, Tahll 8,5 9 315
eszaknyugati oldalan

Az eldiranyzott lakoterileti teriiletfelhasznalasi egységeken beliil a lakossag alapfoku
ellatasahoz sziikséges alapfokl intézmények és zoldteriiletek szamara teriiletet kell
biztositani.

Tovabbi —a koncepcidban lefektetett mennyiségii- lakételkek biztositasa az
Udul6hazas teriiletek lakéteriletté fejlesztésével oldhatd meg, melynek teriilet a
szerkezeti tervlapon lathaté mddon biztosithato.

Udiil6teriiletek

A telepiilésen Ujabb (dulGterilet kialakitdsa nem tervezett. A meglévl kilonos
tekintettel —Tahi szivében lévo teriiletekre — a kilatasvédelemre nem valtoztatandd
(nem fejlesztendd).

Gazdasagi teriilet

Az ipari és kereskedelmi gazdasdgi teriilet a vaci révhez vezetd Ut mellett Tétfalu
belteriiletének hataran teril el. Tekintettel a jelenlegi tevékenységre és a szigeti
vizbazis védelembe helyezésére, a teriileten belili fejlesztés és tovabbi teriletek

! A teriilet nagysaga alatt brutto teriilet értendé, tehat a csatlakozo kozteriiletek teriiletét beleértve.

2 A lakosszam becslésekor 3,5 f6/lakas atlagot vettiik figyelembe



bevonasa csak kornyezetvédelmi vizsgalatok és hatastanulmanyok alapjan
lehetséges.

Uj kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet tervezett:
= A pdcsmegyeri Ut mellett, a megyeri hatarig
= A 11. szamu fout mellett a dunabogdanyi hatarig, korlatozott felhasznalassal

Kiilonleges teriiletek

A kilonleges teriiletek kozé soroltak a tervezett rekreacios teriletek, a sportteriilet, a
jellegzetes nagytelkes, hagyomanyos telepiilésszerkezetileg fontos villak teriilete.

E kategdriaba tartoznak a teleplilés meglévd temetdi. Bovitésiik nem sziikséges.

A mezdgazdasagi lizemi teriiletek szintén e kategdriaba tartoznak.

I1.1.3. A jellemzoen beépitésre nem szant teriiletek

Tahitdtfalu igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk
altalanos, valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolddnak:

a) zoldterllet

b) erdGterilet

c) mezdgazdasagi teriilet

d) kozlekedési és kozmd teriilet

e) vizgazdalkodasi terilet

f)  kilonleges sportteriilet a Idsport szamara

Zoldterilet

A zoldteriilet allandéan novényzettel fedett, kozutrél megkozelithetd kozterilet,
kozpark vagy kozkert. Tahitotfalun a zoldteriilet aranya alacsony. A meglévd és
tervezett zoldteriiletek egy része a Szentendrei-Duna-aghoz csatlakozva helyezkedik
el, ahol a Duna parti sétanyok zoldfeliileti alapjat adjak. Tahi teleplilésrészen a
Hazas-patak torkolatatdl a Tahi hidig terjedé Duna parti szakaszon, a hajdallomas
kornyékén és a kempinghez csatlakozéan jatszd-, pihend- és sportfunkciojl
kozkertek (KK) és egyéb kondicionald zoldteriletek talalhatok.

A telepiilésen jelenleg nincs kdzpark. Totfalu telepiilésrész egyik tervezett kdzparkja
(KP) a Duna parthoz csatlakozva, a Tahi hidtdl északra IévO fejlesztési teriileten
talalhatd. Mind a helyi igények kielégitését, mind a turizmust szolgalja a tervezett,
nagy zoldfellilet aranyd reprezentativ parti sétany, pihenési-, jatszokerti és sport
funkciokkal. Tétfalu telepilésrész masik tervezett kozparkja a sportpalyahoz



kapcsolddva, kertvarosias lakoéteriiletbe ékelodve talalhatd. A parkba elsGsorban
jatszokerti és sportolasi funkcidk kertilnek.

Erdoterilet

Tahitotfalu erdosiiltségi aranya joval meghaladja az orszagos atlagot. A teriletfel-
hasznalasi egységhez 1410,0ha erdd tartozik. (Jelentés a vizgazdalkodasi teriilet-
felhasznalasi egységen elhelyezkedd erdbteriiletek aranya is.) Az erdok nagy része
védelmi (véd6 és védett) elsddleges rendeltetési. A tahi oldalon lévd erdéteriilet
tulnyomé része, valamint a két Duna-ag menti artéri erddmaradvanyok tobbsége a
Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként természetvédelmileg védett. A fennmarado
erdoteriiletek jelentds hanyada védoerdd. A tétfalui szantok, illetve az ivdvizkutak
mentén mezévedé és vizbazis-vedelmi erdbsavok talalhatok. A kisvizfolyasok
kilteriileti szakaszait talajvédelmi erddk kisérik. Az elsddleges gazdasdgi rendeltetésdi
erd6k aranya kicsi, azok foként Totfalu kilteriletén talalhatok.

A belteriileti erdok tobbnyire magantulajdonban vannak, foként gazdasagi rendel-
tetési akacosok. A 11. fout egy rovid szakaszan ut menti védofasitas talalhatd. A
telepiilés egyéb részein kisebb erdofoltok, rovidebb erddsavok talalhatok. A folyd-
partokat 6vez0, jelenleg nem védett ligeterdd maradvanyok fontos részei a nemzeti
okologiai halozatnak.

A tervezett elkerll0 Ut kornyezeti terhelésének csokkentését szolgalia a lako-
terlilethez kozel esO szakaszon tervezett védderddsav (levegbtisztasag-védelem,
zajvédelem). Totfalu teleplilésrész belteriiletének északi hataran tervezett védo
fasitas célja elsGsorban a belteriilet, a tervezett kiilonleges rekreacids terilet, illetve
a vegyes Udilo és termeld funkcidju teriilet kornyezeti terhelésének csokkentése,
kdzhasznalatu zoldfelliletének novelése és tajba illesztése.

Mezbgazdasagi teriilet

Az alapvetéen mezdgazdasagi telepiilés tajszerkezetét a mezdgazdasagi teriiletek
(1306,75 ha) hatarozzak meg. A telepiilésre elsdsorban a szantofoldi kulttrak
termesztése, az Onelldtd és arutermeld kertgazdalkodds, a zOldség- és
gyumolcstermesztés és az istallozo allattartas a jellemzd. A szigeti teleplilésrészen
talalhatdk a szantoteriiletek, az elenyész6 gyliimolcsos és a jelentds gyepteriiletek
nagyobbik hanyada. Tahiban talalhatok a szllGteriiletek és a gyepteriiletek kisebb
része. A termeszt6 teriiletek min6sége mozaikosan valtozd, a domborzati és a
talajadottsagoktdl, valamint a vizellatas fliggvényében. A folydpartokhoz kozel, és a
sziget belsejében vannak idOszakosan elontott mezdgazdasagi teriiletek (szantok,
rétek), amelyek mivelési ag valtasa, illetve mlivelésbdl vald kivonasa indokolt. A
telepiilésen taldlhatd a sziget legjelentGsebb mezdgazdasagi lizemének, a Kék Duna
Szovetkezetnek a székhelye, valamint a Tahi Diszfaiskola székhelye és (iltetvényeinek
egy része.



Szanto

Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek Osszteriilete 1135 hektar, amelybdl 697
ha az atlagosnal jobb mindségl. A szantok Toétfalu telepililésrészen a
belteriiletet korbedlelve taldlhaték. A magantulajdonban Iévo kisparcellas
mlivelés aranya nagyobb, mint az intenziven 6ntozott, szovetkezeti nagytablas
mivelésé. A FelsO-Kaposztasra és az Egeresekre jellemzO szalagparcelldkon
valtozatos kertészeti és szantéfoldi zoldség-, gyimolcs (foldi eper) és
takarmanynovény termesztés folyik. A parcellakon egyedileg kihelyezett,
ideiglenes gazdasagi épitmények ("epresgunyhok") talalhatok. Az Als6-Nagy-
Arok elsOGsorban az intenziv szantéfoldi foldi eper termesztés, a gabona- és
takarmanynovény termesztés teriilete.

Gyep

Az dsszesen 424,3 hektart kitevo gyepteriiletek nagy része Tétfalu északi részén, a
Pankduti-réten és a Kecske-szigeten talalhatd. Ezek a teriiletek a Nemzeti Park altal
védett értékes, természetkdzeli gyepek. JelentGs artéri kaszaloréteket talalunk a
folyopartok és a vizmlkutak kornyezetében, a vizgazdalkodasi teriileteken beliil.
Elenyész6 a gyepteriiletek aranya Tahiban. A gyepeket foéként legeloként és
kaszalorétként hasznositjak. A Duna-Ipoly Nemzeti Park altal védett, mez6gazdasagi
terlileteken a jelenlegi szantoteriiletek hosszu tavon a gyep mlivelési agba keriilnek.

Sz010, gyimolcsos

A sz0l6 és a gylimolcsos terlileti részaranya alacsony, 22,5 hektar. Egykor a
Dunakanyarra jellemz0 sz6l6- és borkultdra, valamint a gylimdlcstermesztés mara
hattérbe szorult, felviragoztatasanak a magas aranykorona értékli termoteriiletek
ellenére nincs realitdasa. A szantéfoldi mlvelésben termesztett foldiepren kivil
jelent0s gylimolcstermesztés a teleplilésen nincs. Az egykori Bogonhati sz6l0k kis
hanyada maradt szolomdvelés alatt.

Kiskertes terilet

A kertes mezOGgazdasagi teriletbe 171,35 ha tartozik. Az egykori zartkerti
terliletek részaranya igen magas, tobbsége Tétfalu telepiilésrészen talalhatd.
Ezekre a teriiletekre a valtozd teleknagysag, valtozd beépitettség és tobbcéll
hasznositds a jellemz6. A termelési céllal hasznositott zartkertekre leginkabb a
szantofoldi és kertm(ivelés a jellemz0, kukoricat, napraforgdt, zoldségnovényeket és
vagott viragokat termesztenek. A zartkertek tobbsége vegyesen Udilési és termelési
funkciot 1at el, egyes terlileteken a lakdfunkcid is megjelenik. A Tordak-d(il6 volt
zartkerti tomb jelenleg is részben udil6épiletekkel beépitett. Tétfaluban a
Szentpéter és Jdésag dlilok kiskert jellegli hasznositasat fenn kell tartani. A
fennmaradd kiskertes teriileteken jellemz6 a vegyes (idiilési és mezOgazdasagi
hasznositas.



Tovabbra is kiskertes mez6gazdasagi teriilet marad Tahiban a Bogonhat, Felso-
hegy, Hosszumez0, Kiils6-Nyulas és Villam-d(ilo. A telekméretek a belterilettdl
az erdoteriilet felé novekszik, igy megfelel6 atmeneti savot biztosit a slrlibben
beépitett belteriilet és az erdoteriiletek kozott.

Allattartas

A kozség lakoteriiletein altalanossagban jellemz6 a haztaji allattartas. Jelen-
tosebb szamu allatot a kilterileti farmokon (Magyar-tanya, Kiils6hegyesd)
tartanak. A teleplilésen 0Osszesen 303 gazdasag foglalkozik allattartassal.
Jellemz0 a szarvasmarha, a sertés, az egyre névekvo szamu juh és a sport célu
|6tartas. A baromfitartas csak a haztaji gazdasagokra jellemzo.

Jelent0s mez0- és erd6gazdasagi létesitmények

Az egykori Kék Duna Szovetkezet telephelye Toétfalu belteriiletének hataran
helyezkedik el. A telephelyen a mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodd
feldolgozd és szolgaltatd tevékenység folyik. A telep teriiletén megsziintek a
zaj- és blizhatast eredményez6 tevékenységek. Egyre jelentdsebb mértékben
van jelen az egyéb ipari tevékenység.

Tahi Diszfaiskola

Specialis terlilet a Tahi Diszfaiskola Kft. altal miikddtetett faiskola iltetvényei
és lerakata. A 60 hektaros liltetvény nagyobb része Dunabogdany kézigazgatasi
terliletéhez tartozik.

"Magyar-tanya”

Totfalu kulteriiletén, a Nemzeti Park altal védett teriileten (Szentgyorgy-hegy)
talalhatdék a Magyar-tanya gazdasagi épitményei. Az allattartas kornyezeti terhelést
okoz.

Vizgazdalkodasi terilet

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének jelentdés részét foglalja el a
vizgazdalkodasi terilet A teriletfelhasznalasi egységhez a Szentendrei-Duna és
a Vaci-Duna telepiléshez tartozd hullamtéri terliletei és az arvizvédelmi
|étesitmények, a tahi oldalon futd kisvizfolydsok és vizmosasok medre és
partja, a vizm{ létesitmények, valamint az ivovizbazisok bels6 véddovezetei
tartoznak.

Az arvizvédelmi létesitményeket (gatak, gatérhazak) a Kozép-Duna-volgyi
Vizligyi Igazgatésdg és a telepllési Onkormanyzat (zemelteti. Elsérend
arvizvédelmi gatak Tétfalun a Szentendrei-Duna mentén, a hidtdl délre védik a
belteriiletet, illetve a Vaci-Duna-ag mentén, a kompatkelotdl délre. Keresztgat
hazédik a Tahitétfalu-Podcsmegyer kdzigazgatasi hataron. Tahi egy szakaszan a



11. sz. f6ut latja el az arvizvédelmi gat szerepét. A Duna atlagosan 2-3 métert,
ritkdbb esetben akar 7-8 métert is emelkedik. Arvizkor Tahi alacsonyabban
fekvo Uduloteriiletei (a hidtdl délre, a 11. sz. Ut és a folyd kdzott), Totfalun a
Gyopok és a Fels6-Kaposztasok egy része viz ala keridl. A hatékonyabb
arvizvédelem megvaldsitasara az arvizvédelmi miivek fejlesztése tervezett. ( A
megvaldsitdsa megkezdddott az elmult években.)

Kiemelked6 jelent6ségliek a regionadlis ivoviz-kitermelés szempontjabdl a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén fekvd vizbazisok. A szigeti Suranyi, Kisoroszi,
Totfalui és Tahi vizm(it a Févarosi Vizmivek Rt., a tahi Leanyfalu vizm(ivet a
Duna-menti Regionadlis Vizmlivek Rt Uzemelteti. A telepiilés kdzigazgatasi
tertiletének jelentds részét teszik ki a vizbazisok bels6 és kiilsO0 véddovezetei,
illetve az 'A' és 'B' hidrogeoldgiai véddovezetek. Ebbdl a belsd védddvezetek
csak engedéllyel latogathatok. A kiilsd és a bels0 védddvezeteken foként gyep
és erdd talalhatd. Tahi északi teriiletének kis részét érinti a Dunabogdanyi
tavlati vizbazis védbéovezete.

A tahi oldalon lév6 patakok és vizmosasok (Hazas, Ugréi, Nyulas, Villam,
Kalicsa stb.) nyugat-keleti iranyban keresztezik a belteriiletet, amelyek a
kllterilet vizeit is 6sszegylijtik és vezetik a befogadd Dunaba.

II1. Tajrendezés, természetvédelem

A tajrendezés elsddlegesen a telepiilés kedvezd tajszerkezetének megolrzését, ehhez
mérhet0 fejlesztését, valamint a tajkép meghatarozd elemeinek fenntartasat
szolgalja. A vizbazisvédelmi, természet- és tajvédelmi szempontok érvényesitése
érdekében teriilethasznalati moddositasok sziikségesek. A javasolt mddositasok
jelentOs beavatkozast nem okoznak a tajszerkezetben. A beépitett teriiletek (lako- és
Uduloteriletek) kiterjedését nem javasolt névelni, a beépitésre nem szant teriileteken
pedig mezOgazdasagi teriletek (szantd, gyep) és erdoteriiletek megtartasa,
modositasa javasolt. Kiemelten fontos az egykori zartkerti teriiletek rendezése. A
tervezett allapot a kiemelkedd tajképi értéket hordozd teleplilés tajszerkezetének,
tajhasznalatanak megorzését biztositja.

A tajrendezési feladatok harom nagyobb problémakor koré csoportosulnak.
Elsdleges a kozuthaldzat fejlesztésével Osszefliggésben, az altala megvaltoztatott
kilterlleti  tajhasznositdas optimalizalasa, a felmerlild jarulékos teriiletek
hasznositasanak meghatarozasa. Hasonldan fontos a taj mezOgazdasagi és
erdégazdasagi potencidljanak meglrzése, a gazdalkodas atalakulasanak biztositasa,
valamint az egykori zartkerti terililetek rendezése. A harmadik, az el6z6ekkel
egyenrangu feladat a valtozatos tajszerkezet és természeti adottsdgok megorzése.

II1.2. Zoldfeliileti rendszer

A telepiilés zoldfellileti rendszerének vazat a Szentendrei-Duna-ag mentén
kialakitandd zoldsav adja, amely intenzivebb fenntartasu zoldteriletek (jatszokert,



parti sétany), zoldfellleti intézmények (kemping, fejlesztési teriilet sportlétesitményei
sth.), kozlekedési zoldfellletek (volt hajéallomas és kornyezete) és extenzivebb
erdok. Ehhez kapcsolddnak a tahi oldalon futd egyes patakok mentén kialakitandd
z6ld savok (védoerdok, sétanyok, kisebb jatszokertek). A belteriileten szigetszerlen
elhelyezkedd intézménykertek, zoldfeliileti intézmények, kozterek kozlekedési
zbldsavokkal, fasorokkal kapcsolddnak a part menti teriilethez, illetve egymashoz, igy
alkotva 6sszefliggd rendszert. A belteriileti és a kiilteriileti zoldfellileti elemek kozotti
kapcsolatot a teleplilésszegély mentén kialakitandd zoldsavok, illetve az Ut menti
fasorok biztositjak.

Mivel a telepiilés belteriilete és a Duna partok kozotti zoldfelileti kapcsolat, illetve a
parti savok zoldfellleti hasznositasa jelenleg nem megfeleld, ezért mind a tahi, mind
a tétfalui oldalon parti sétany fejlesztése javasolt. Sziikséges a kerékparos és
gyalogos forgalmat kiszolgald uthalozat, parkberendezések, vilagité testek és
hulladékgydjtok elhelyezése. A sétanyon pihend és jatszotéri funkcidk, illetve egyéb
szabadid0s funkciok elhelyezése kivanatos. A névényalkalmazasnal javasolt a honos,
illetve a termodhelyre jellemz6 fajok, fajtak (flizek, nyarak, korisek) el6térbe
helyezése.

IV. Orokségvédelem

Tahitétfalu 2005-ben a részletes épitészeti és régészeti Orokségével foglalkozd
Orokségvédelmi hatastanulmanyt elkészittette. A vizsgalatok javaslatot adtak a
védendl értékek meghatarozasara és a telepiilés megalkotta Helyi értékvédelmi
rendeletét.

Tahitotfalu teljes kozigazgatasi teriilete az OTrT 3/6. sz. melléklete szerint
Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriiletbe tartozik.

V. Kozlekedés

Tahitétfalun a kozlekedési teriiletbe tartoznak az orszagos fouthalozat és dsszekdtd
utak teriilete, valamint a kdzségi gydjtout halozat.

— A 11-es szamu I. rendd féuatvonal
— Atervezett elkeriild Ut nyomvonala és a vaci hidhoz vezet6é Gt nyomvonala
o A szigetmonostori 11312 sz. 6k. ut
o A kisoroszi 1113 sz. k. ut
o A\vacirav 1114 sz. 6k. ut
és ezek belteriileti szakaszai.

Tahitétfalu helyzetébdl kdvetkezben kodzponti szerepet tolt be a Szentendrei sziget
kozlekedésében. A teleplilés f6 kdzlekedési Utvonala és egyben Tahi feltard Gtja a 11.
szamu, els6rend(i foutvonal és az egyetlen kozuti hidon at, a telepilésen keresztiil
vezetnek a sziget feltard utjai, északi-, déli- és keleti (Vac) iranyban egyarant.



A tavaszi-Gszi id0szakban, az idegenforgalmi szezonban, a dunai kompok kapacitasa
segitség az UidilGterileti forgalom lebonyolitasaban, azonban ekkor - kiiléndsképpen
hétvégeken — tllterheltek az utak és esetenként kaotikus allapotok jellemzik a 11-es
Ut csomopontjanak kérnyezetét.

A telepiilés tomegkozlekedését a Volan tarsasag autobuszai bonyolitjak. E jaratok a
szomszédos teleplilésekkel, valamint a 11-es Uton Esztergom — Szentendre és
Budapest iranyban kapcsoljak be a telepiilést a tomegkozlekedésbe, sot a telepiilés
belsé igényeit is kiszolgaljak részben.

Tahitotfalu kdzséget, egyre csokkend mértékben, de érintik a dunai hajokdzlekedés
jaratai is.

Jelenleg a kozségben nincs kiépitett kerékparit haldzat, annak ellenére, hogy a tele-
plilésen ma is van jelentGs kerékparos kozlekedés és az idegenforgalmi fGszezonban
erbteljesen megno a szigetre latogatd kerékparosok szama.

Fejlesztési feladatok:

= A belsd teriileteken javitani kell az egyes teriiletrészek kozoétti kapcsolatot,
elsdsorban a tahi oldalon

= A bels6 gy(jtouthalozat kiépitése, felljitasa sziikséges, ahol lehetséges,
kerékparsavokkal és 6nalld kerékparutakkal

= Ondlld kerékparithaldzat kiépitése sziikséges a szigeti telepiilések dssze-
kotésére és a terlileten bemutatandd természeti értékek kozott, térségi
halézat szervezésével

= Uj a teleplilést elkeriil, kistérségi szerepkor(i Ut kiépitése sziikséges a
telepiilés belsd, védendd teriiletének megdvasa és a kdrnyezeti artalmak
csokkentése érdekében

A kozség nem tamogatja az Uj vaci hid megépitésével kapcsolatos, a sziget
kozéps® szakaszat délrdl északra atszeld U(j, orszagrészeket Osszekoto,
regiondlis jelentéségli Ut megépitését, annak a sziget terlilethasznalatat
atformalé volta és forgalomvonzd, igy jelent0s kornyezeti terhelést okozd
jellege miatt.

VI. Kozmivesités

A telepiilés teriletén a kdzmlives ellatas teljeskor(i, a gerinchaldzatok gyakorlatilag
teljesen, az ellatd haldzatok nagy részben kiépliltek.

Koézmditeriletbe tartoznak az ellatd haldzatokhoz tartozd mitargyak 6nalldan
lehatarolt egységei.

Tahitotfalu belterliletén a kozlizemi ivovizelldtds kozel 100%-os. A telepiiléshez
tartozd két zartkerti jellegli teleplilésrészen nincs kiépitve a vizvezeték-haldzat, igy
egyéni kutas vizellatas jellemzo.

A kommunalis szennyvizcsatorna-halézat a teleplilés nagyobb részén (Totfalu kb.
90%-an, Tahi kb. 80%-an) kiépiilt. A szennyvizvezetékkel ellatott telepiilésrészeken
a lakasok tobb mint 97%-a rendelkezik kdzlizemi vizellatassal és tobb mint 78%-a



kozlizemi szennyvizcsatornaval, A kozlzemi csatornahdldzattal 6sszegydijtott
szennyviz a szentendrei szennyviztisztitd telepre kerdil.

VII. Védett, védelemre tervezett és védo teriiletek

A telepiilés terlilethasznositasat, épitési lehetGségeit a kilonb6z0 védett és
védoteriletek jelentésen befolyasoljak, korlatozhatjak.

Természetvédelmi szempontbdl védett és védo teriiletek

Az 1997-et megel6z0 idOszakban a Tahi hegyoldal egy része a Pilisi Tajvédelmi
Korzet részeként orszagos, a teljes szigeti telepiilésrész pedig megyei jelentdségi
védelemben részesiilt. A Duna-Ipoly Nemzeti Park megalakuldsat kovetéen a
Szentlaszlé-hegy - Vorosko - Urakasztala teriilete beolvadt a Pilisi Tajegységbe. Ebbdl
fokozottan védett 3,59 ha, amely a nemzeti park A zondjdba tartozik, a
latogatoforgalom eldl elzart. A Szentendrei-sziget orszagos jelent6ségli védett
terliletei kozll a kdzség kdzigazgatasi teriiletéhez tartozik a Kecske-sziget (110 ha), a
Martuska-sziget (10 ha), Torda-sziget (7 ha) és a Révész-sziget (5 ha). Ezek egy
része a latogatoforgalom eldl elzart, az ivo vizbazist védd bels6 véddovezet. A
védetté nyilvanitas célja az érintett teriiletek természeti értékeinek, a felszini és
felszin alatti vizkészleteinek, erdeinek, termétalajanak, mas megujuld eréforrasainak,
gazdag éldvilaganak, tajképi és torténeti emlékeinek védelme.

Helyi jelentdségli természetvédelmi terliletként védett Tahiban a kuriaépllethez
tartozd — 1,15 hektar teriiletd — Kénig Eva kert.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdésag a kozség kozigazgatasi teriiletén belil
Jtermészeti teriletet” nem tart nyilvan. A Duna és a folyd menti természetkozeli
ligeterdd maradvanyok a nemzetkozi jelentdségli okoldgiai folyosd részei, ezért
természeti teriiletként kezelendOk. A Tahi teleplilésrészen talalhatd kisvizfolyasok a
telepdilési szintl 6koldgiai haldzat elemei.

Kornyezetvédelmi szempontbdl védett és védo teriletek

Védoteriiletet kell fenntartani a kovetkezd teriileteknél, |étesitményeknél: felszin
alatti vizbazis, felszini vizfolyas (védGteriilet-100m), temet6 teriilete, elektromos
légvezeték, régészeti teriiletek (1-12).

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete a nitratszennyezés szempontjabdl érzékeny
terllet.

Felszin alatti vizbazis védoovezetei:

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentoségl felszin alatti vizbazisok
talalhatok. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizelladtast szolgald
létesitmények védelmérdl szOol6 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet alapjan



megtortént a telepiilés teriiletén a véddidomok, védoteriiletek és véddsavok
kijelolése. A teleplilésszerkezeti tervben a kovetkez0 védOovezetek kerliltek
lehatarolasra:

. Belsd védoovezet
. Kiils6 védoovezet
. "A" hidrogeoldgiai véddovezet
. "B" hidrogeoldgiai védéovezet

A hidrogeoldgiai védoovezetek a szigeti telepilésrész jelentGs, a tahi telepilésrész
kisebb hanyadat érintik.

Vizjarta terdiletek:

A telepiilésen vizjarta teriiletek a Duna id6szakosan vizzel telitett egykori holtagai,
illetve arvizvédelmi toltéssel nem védett teriiletek, amelyeket a mederbdl kilépd arviz
szabadon eldnthet.





