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ELOZMENYEK

A TERVEZES CELIA
Tahitotfalu Kézség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete 88/2025. (06.26.) szamd

.....

teleplilésképi rendelettel vald 6sszhang megteremtése érdekében.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 69. § (1) bekezdése alapjan a telepulésterv rovid eljarasban torténdé
modositasa lehetséges abban az esetben, ha a modositas célja

»C) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal médositdsa;

Y4

e) a telepiilésképi rendelettel térténé 6sszhang megteremtése érdekében torténik

A partnerségi egyeztetést a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és teleplilésképi
feladataival ésszefiiggé partnerségi egyeztetések szabdlyairél szélé 11/2017. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet szerint le kell folytatni.

Jelen dokumentdcié a partnerségi egyeztetés céljabdl késziilt.

TERVI ELOZMENYEK, A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Tahitotfalu hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei
= a 177/2014.(10.01.) szamu KT hatdrozattal elfogadott, azéta tobbszor mddositott
Telepulésszerkezeti Terv (tovdbbiakban TSZT) és
= a7/2014. (X. 02.) szamu dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabdlyozasi Terv (tovabbiakban HESZ+SZT).
a Szabalyozasi terv rajzi modositasat jelentik.
A médositasok a Teleplilésszerkezeti tervet nem érintik.



1. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASAT IGENYLO HIBAJAVITAS

Tahitétfalu Kézség Onkormanyzata 5/2023. (VII. 7.) dnkormanyzati rendeletével médositotta
a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 7/2014. (X. 2.) &nkormdnyzati rendeletet
(tovébbiakban HESZ). A mddositas tartalmazta a Szentendrei Ut és a Tildy Zoltan hid
keresztez6désénél taldlhatd Vt-6 és Vt-7 jelli teleplléskozponti terliletek épitési elGirasainak
szabdlyozasat, amely lehet6vé teszi a 1380/8 hrsz-u ingatlanon kereskedelmi épiilet épitését.
A HESZ mdédositas véleményezési anyaganak elkésziiltekor a szabalyozasi terv médositdsat
bemutatd tervlapon egy félia kikapcsolva maradt, ezért a médositasban nem jelenik meg az
épitési hely. Ez a hiba sajnos a jovahagyandd anyagban is megmaradt.

Kemping

Részlet hatdlyos Szabalyozasi tervbél a 2023-ban végzett médositas teriileti hatalyanak
hataraval



Kemping

Részlet a Szabalyozasi tervbél a tervezett hibajavitast kdvetben: ez épitési helyek
feltlintetésével

A Vt-6 jell telepliléskdzponti vegyes Ovezetben jelolt épitési hely megfelel az 6vezetben elGirt
zartsoru épitési modnak, de a HESZ 22. & (8) bekezdése szerinti altaldnos elSirastdl eltérs
specidlis épitési hatarvonalat biztosit az el6kert vonatkozasaban.

HESZ 22. § (8) Amennyiben az 6vezetre vonatkozo elSirds mdsként nem rendelkezik, az el6kert
mérete 5 m, a kialakult beépités, oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén az oldalkert legkisebb
szélessége 5 m.

A Vt-7 jel( teleplléskozponti vegyes dvezetben jelolt épitési hely megfelel az vezetben eldirt
szabadonallé épitési modnak, de az altalanos elG-, oldal- és hatsékerti elGirdsokhoz képest

/////

beépitésének megfelelGen elvart, épliletek kozotti tavolsag kovetelményére figyelemmel.



Az épitési helyek kijelolése a szomszédos Vt-2 dvezetben fekvé telkek beépitési lehetGségét
nem korlatozza.

Az épitési hely kijelolésével érintett 1380/3, 1380/6, 1380/7 és a 1379 hrsz-u telkeket és
kozvetlen kornyezetiiket értékvédelmi lehatarolds nem érinti. Mlemlék vagy helyi
értékvédelem ald vont épitmény a teriileten nem taldlhatd. Nyilvantartott régészeti lel6hely a
teriileten nincs jeldlve.

A tervezési terilet a Duna-lpoly Nemzeti Park igazgatasi terliletén helyezkedik el, de nem
orszagos jelent&ségl védett természeti terilet.

Ex lege orszagos jelent6ségli objektum nem talalhaté itt.

Natura 2000 eurdpai kozOsségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetés( teriilet a vizsgalt
teriileten nem taldlhaté.

Az épitési hely kijelolése kozlekedési, kozml(ivesitési és kornyezetvédelmi igényeket vagy
érdekeket nem érint.

2. A HESZ MODOSITASA A TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO SSZHANG
MEGTEREMTESE ERDEKEBEN

igy a telepiilésképi kovetelmények a HESZ-ben voltak meghatarozva.

A telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 14. § (1) bekezdése elGirta, hogy a
teleplilésképi rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg az egyéb dnkormanyzati rendeletben
szerepl6 e torvény szerinti telepllésképi kovetelményeket, teleplilésképi dnkormanyzati
tdmogatasi és 0sztonzd rendszert, valamint az dnkormdnyzati telepliléskép-érvényesitési
eszkozoket e torvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

Tahitétfalu Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 16/2017. (XII.13.) dnkormdnyzati
rendeletével fogadta el a telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletét. Ezt kdvetéen a HESZ-ben
meghatdrozott teleplilésképi kovetelmények a torvényi elbirds szerint nem voltak
alkalmazhatok.

A magyar épitészetrd6l sz6l6 2023. évi C. torvény 2024. oktdber 1-én lépett hatalyba, amellyel
egyid6ben megszint A telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény, és ezzel a
HESZ-ben 16v6 telepiilésképi elSirdsok alkalmazasanak tilalma is.

A HESZ-ben 1évé telepiilésképi kdvetelmények nincsenek dsszhangban a telepiilésképi
rendeletben megfogalmazott kovetelményekkel, amely a teleplilésképi el6irdsok
érvényesitésében jelentds bizonytalansagot okoz. Az ellentmonddsok feloldasa érdekében a
HESZ-b4l torolni sziikséges a telepiilésképi elGirasokat.

A HESZ 28. § a Falusias lakéteriilet elGirdsait tartalmazza, azonban a 28. § (13a) (13b)
bekezdései a Telepliléskdzpont Terlleten [év6 Vt-5 és Vt-6 jel( épitési dvezetek elGirasait
tartalmazza. Hibajavitas keretében az érintett bekezdések atkeriilnek a 29. §-ba, a megfeleld
helyre.

A fentiek alapjan a HESZ elGirasaiban javasolt mddositasok, torlések az aldbbiak:




22.§ (13) Ga

25. § (2) Eltérd ovezeti elGiras hianyaban az egyes éplletek gerincvonaldanak magassaga az
épliletmagassag mértékét maximum 6,00 méterrel haladhatja meg. A-szigeti-telepitésrészen

28.§ (6) Akevdeselimasosdiszral-latosapuletoritisckostageratelkszinczcse28kd-os




28. § (13a)7 A V-6 jeld
b 7.5 méternéh
28. §(13b)® A ield

29.§ (15) A Vt-6 jelli épitési Ovezetben az épilet utcai homlokzatmagassaga nem lehet
nagyobb 7,5 méternél.

29.§ (16) A Vi-7 jell o6vezetben a (2) bekezdés rendelkezéseitsl eltéréen a kereskedelmi
rendeltetésen belll kizardlag a piac rendeltetéssel 6sszefliggd épllet helyezhetd el.

30.§ (4) A

33. § (3) A labon 4ll6 épiiletek 3,5 m éplletmagassaggal+tapos—-zétd-—30-feknitalacsonyabb
hajlasdtetdvel épithetSk az Ui, Uh-1, Uh-2 épitési dvezetben. Az épiiletmagassag a labakon

allé alépitmény felsé szintjétdl szamitandd. Az alépitmény szintmagassaga a mértékadd
arvizszint +1, 0 méter.

35.§(7)

37.8§(2) Az 6vezetben a temetkezés céljait szolgdld, valamint az azokat kiegészit6 épitmények,
—ravatalozo kapolna kegyeletl her, szerszamtarolo Grzés epltmenyel— helyezhetok el. A-z



https://or.njt.hu/eli/731070/r/2014/7#SZ28@BE2
https://or.njt.hu/eli/731070/r/2014/7#SZ28@BE2

48. § (2) Az 6vezetben a mez6gazdasagi termesztés és az allattartas épitményei, nagylétszamu
allattarto telep, tanya, farmgazdasag, helyezhetdk el, a 30.000 m?-t meghaladd teriletd telken

3%-0s beépitettséggel. Tetéhafldssz6g 306 -natalacsonyabbistehet:

48. § (3) Az ovezet telkein legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd el Ggy, hogy a megengedett

3%-0s beépitettség egyharmad részét nem haladhatja meg. Alakéépilettetéhajldsszége30-
A0 st lehel

49. § (3) Az dvezet telkein legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd el ugy, hogy a megengedett

3%-0s beépitettség egyharmad részét nem haladhatja meg. Alakéépilettetbhajldsszége30-
Lo legziatlebhok

55. § (5) A legnagyobb megengedett épliletmagassag 3,0 m . Azépiteteket35-45°-os-hajlasy
magastetével-kelmegépiteni- A tetStér beépithetd.

56. § (5) A legnagyobb megengedett épliletmagassag 4,5 m-a-Azépileteket 35-45°-os-hajlasa
magastetévelkell-megépiteni. A tet6tér beépithetd.

57. § (5) A legnagyobb megengedett épliletmagassag 4,5 m. AzépiHeteket-35-45--as-hajldasy
magastetével-kelmegépiteni—A tetStér beépithetd.

58. § (6) A legnagyobb megengedett épliletmagassag 4,0 m. AzépiHeteket-35-45--as-hajlasy

magastetévelkel-megépiteni- Az Also-Tordak-dllén a gazdasagi éplleteket a szabalyozasi

tervlapon megadott épitési sdvon belil kell elhelyezni.

59. § (6) A legnagyobb megengedett épliletmagassag 4,0 m. Azépiteteket35-4520s-hajlasa
cotével kel (oitoni.

60. § (6) A legnagyobb megengedett épliletmagassag 4,5 m. AzépiHeteket35-45--as-hajldsy

éplletek [dbakra allitanddk, a mértékadd arvizszint feletti magassagtél szamitando 3,5 méter
épliletmagassag a megengedett.

- - Az éplletmagassag
B.f. 106 métertdl max. 3,0 méter . Az éplileteket a telekhatartdl legaldbb 10,0 méterre kell
elhelyezni.

65. § (6)

10



JOVAHAGYANDO

RENDELET TERVEZET, A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tahitétfalu Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2023. (....) onkormanyzati rendelete
a Tahitétfalu Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2014. (X.02.) 6nkorméanyzati
rendelet modositasarol
(tervezet)

Tahitétfalu K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...../2025. (... ...) 6nkormanyzati
rendelete

Tahitétfalu Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 7/2014 (X.2) rendeletének a mddositasarol

[1] Tahitétfalu Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz6l6 7/2014. (X.2) onkormanyzati rendelet mddositasdnak a célja szabalyozasi elem
pontositasa és a telepuléskép védelmérdl sz6lé 16/2017. (X11.13.) dnkormanyzati rendelettel
valé 6sszhang megteremtése.

[2] Tahitétfalu Kézség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §
(2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.8

Tahitétfalu Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 7/2014. (X.02.) nkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban HESZ) 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul a mddositas
terileti hatalyanak hataraval korilvett terileten.

2.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkorményzati rendelet 25. § (2)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»A szigeti teleplilésrészen az egyes épitmények tetShajldsszoge 30-45° kozott, a Tahi
teleplilésrészen, a tet6hajlasszog 25-45 ° lehet.”

3.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 7/2014. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a
kovetkez6 (15) és (16) bekezdéssel egészil ki:

11



»(15) A Vt-6 jel( épitési ovezetben az éplilet utcai homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb
7,5 méternél.

(16) A Vt-7 jelii ovezetben a (2) bekezdés rendelkezéseitél eltér6en a kereskedelmi
rendeltetésen belil kizardlag a piac rendeltetéssel 6sszefliggd épllet helyezhet§ el.”

4.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 33. § (3)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatalyat veszti:

IH

»lapos-, zo6ld-, 30 fokndl alacsonyabb hajlasu tetéve

5.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet 37. § (2)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatalyat veszti:

,Az éplletek, épitmények kialakitdsa -tet6hajlds, épitéanyagok, szinek- a kegyeleti
szokdsoknak és a miemléki kornyezetnek megfelel6en térténhet.”

6.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 41. § (6)
bekezdésében az aldbbi szévegrész hatalyat veszti:

»Az éplletek, épitmények kialakitdsa -tet6hajlas, épitéanyagok, szinek- a kegyeleti
szokasoknak és a miiemléki kérnyezetnek megfelel6en torténhet.”

7.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkorményzati rendelet 48. § (2)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»Tetbhajlasszog 30°-nal alacsonyabb is lehet.”
8.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkorményzati rendelet 48. § (3)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»A lakdépllet tet6hajlasszoge 30-40°koz6tt lehet.”
9.8

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkormdnyzati rendelet 49. § (3)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»A lakéépllet tet6hajlasszoge 30-40-°k6zott lehet.”

10. &

12



A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormdnyzati rendelet 55. § (5)
bekezdésében az alabbi szbvegrész hatalyat veszti:

»Az éplleteket 35-45°-0s hajldsu magastetével kell megépiteni.”
11. §

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 56. § (5)
bekezdésében az alabbi szévegrész hatalyat veszti:

,» a Az éplleteket 35-45°-0s hajldsu magastetGvel kell megépiteni”
12. §

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 57. § (5)
bekezdésében az aldbbi szvegrész hatalyat veszti:

Az éplleteket 35-45°-0s hajldsu magastetével kell megépiteni.”
13.§

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 58. § (6)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatalyat veszti:

Az éplleteket 35-45°-0s hajldsu magastetbvel kell megépiteni.”
14. §

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkorményzati rendelet 59. & (6)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»Az éplleteket 35-45°0s hajlasu magastetbvel kell megépiteni.”
15. §

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet 60. & (6)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»Az éplleteket 35-45°-0s hajldsu magastetével kell megépiteni.”
16. §

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) nkormdnyzati rendelet 61. § (6)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatdlyat veszti:

»Az Ovezetben elhelyezhet6 épliletek anyaga: k8, nyerstégla, nyersbeton, natir vagy festett
fa lehet. Az Usz6 létesitmények lehetnek fémszerkezetliek, fehérre festettek.”

17. 8§

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet 62. § (4)
bekezdésében az aldbbi szovegrész hatalyat veszti:

13



Az épliletek homlokzata csak természetes anyagu k&, vagy téglaburkolat lehet. A tet6 fedése
égetett agyagcserép. Az éplletek tet6hajlasszoge 35 — 40 ° lehet.”

18. &

Hatalyat veszti a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2014. (X. 2.) dnkormanyzati
rendelet

a) 22.§(11)-(14) bekezdése,

b)  27.§(5) bekezdése,

c) 27.§(8) bekezdése,

d)  28.§(5)—(8) bekezdése,

e) 28.§(13a) és (13b) bekezdése,
f)  29.§(9) bekezdése,

g) 30.§ (4) bekezdése,

h)  31.§(2) bekezdése,

i) 31. § (8) bekezdése,

j) 35. § (7) bekezdése,

k)  41.§ (8) bekezdése,

/) 46. § (1) és (2) bekezdése,

m) 65. § (6) bekezdése.

19. 8§

Jelen rendelet az elfogaddsat kovetd napon lép hatalyba, és a hatalyba Iépését kovets napon
hatdlyat veszti..

polgdrmester jegyz6
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Tahitétfalu Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szélé 7/2014. (X.02.) dnkormanyzati rendelet
méddositasardl sz6l6 ..../2023. (....) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete,

Tahitétfalu Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 7/2014. (X.02.) onkormanyzati rendelet
1. mellékletét képezo Belteriilet szabalyozasi tervének mdédositasa

A médositds teriileti hatdlydnak hatdra: s e—

Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsdaval.

Modositds hibajavitds érdekében: épitési helyek feltlintetése
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